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de este Plan General es la Ordenacién Urbanistica del
no Municipal de Coslada.

- presente Plan General es el resultado de la Revisién del
Plan General de Ordenacién Urbana de Coslada aprobado defi-
nitivamente por acuerdo de 1la Comisién de Urbanismo de
22-0Octubre-1985 publicado en el BOCAM de 28-Noviembre-1985,

3. Las referencias a la "Ley del Suelo" a lo largo de los docu-
mentos del Plan General, ha de entenderse que remiten0 al
Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo n 1
de 26 de Junio de 1992 (BOE del 30/6/92, nim. 156).

ARTICULO 1.2. AMBITO TEMPQORAIL DEL PLAN

El Plan General entrari en vigor al dia siguiente de su publi-
cacién en el Boletin Oficial de la Comunidad Autdnoma de Madrid
y mantendrd su vigencia indefinidamente (Articulo 125 de la Ley
del Suelo) sin perjuicio de sus eventuales modificaciones o
revisiones que puedan acordarse conforme a lo dispuesto en el
Articulo 126 de la Ley del Suelo.

ARTICULO 1.3. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL

La publicacién en el BOCAM del documento aprobado definitiva-
mente conlleva los siguientes efectos:

Publicidad.- Cualquier ciudadano tiene el derecho a consultar
su documentacién, que a tal efecto estari a su disposicién en
las dependencias que el Ayuntamiento determine.

Ejecutoriedad.- Que supone la declaracién de utilidad publica
de las obras previstas en el Plan y la necesidad de ocupacién
de los terrenos y edificios correspondientes a los fines de
expropiacién o imposicién de servidumbres vy la habilitacién
para el ejercicio del instituto expropiatorio a los Organgm de
la Administracién Piblica Urbanistica competente para j
cién de sus determinaciones.

Obligatoriedad.- Que implica el deber, leg
cualquier persona fisica o juridica ep.e
publica, del cumplimiento de sus dete
tanto a la Administracién como a los pY
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ambito del Plan General, deberan cumplir lo previsto en el mis-
mo, sin perjuicio de lo dispuesto en los Articulos 69.2 y 70.2
de la Ley del Suelo.

No obstante lo anterior, podran autorizarse usos vy obras de
justificado carédcter provisional, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 136 de la Ley del Suelo, que habrian de demolerse cuan-
do lo acordare el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacidn.

ARTICULO 1.4. DQCUMENTACION

1.

Documentacién vinculante.

Para llevar a cabo el cometido que la Ley otorga al
planeamiento general, el Plan General de Coslada comprende
los siguientes documentos:

a) Documentos escritos.

Memoria.- Que explicita los objetivos del Plan, la estra-
tegia seguida en las diferentes clases de suelo y en los
diferentes sistemas de infraestructuras, dotaciones ¥y servi-
cios y aporta cuantos datos urbanisticos han sido necesarios
para llevar a cabo la ordenacién propuesta.

Normas Urbanisticas.- Que incluyen el tratamiento especi-
fico de cada clase y categoria de suelo. En el Suelo Urbano
estas Normas tienen el cardcter de Ordenanzas de Uso y Edi-
ficacién del Suelo. Divididas en Particulares vy Generales,
las segundas tienen carécter subsidiario respecto a
legislaciones 0 reglamentaciones Supramunicipales de
obligado cumplimiento, asi como respecto a ordenanzas
municipales que, en aplicacién de competencias otorgadas por
la legislacidén de Régimen Local, puedan regular actividades
0 servicios.

Programa de Actuacién.- Que establece los criteg&ﬁgﬁfy¢

estrategia de desarrollo del Plan General con carac T
ral para todo el periodo de vigencia y concretamefite
los dos primeros periodos de cuatro afios.

Estudio Econémico-Financiero.- Que incluye el 'gto eco-
nomico de la ejecucidén del Plan, explicita los agéntes ‘pi-
blicos o privados responsables de las inversiones
ca la viabilidad de las propuestas.

b) Documentos graficos.

Planos de Informacién.- Que informan de la si
la realidad en el momento de iniciarse la reyvti

Planos de Ordenacién.- Que reflejan
puestas y determinaciones del Plan Gahe
y calificacién del suelo y los sistemy
fraestructuras.

13
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Planos Sintesis.- Que reflejan la estructura general del
territorio y el modelo de desarrollo propuesto.

Documentacién no vinculante.

Constituyen esta documentacién todo el conjunto de esquemas
y documentos escritos o graficos que se incluyen en el Plan
para mejor centrar los objetivos perseguidos con la ordena-
cién, y la imagen final propuesta. Asi como anexos normati-—
vos de caricter subsidiario en ausencia de normativa especi-
fica u ordenanza municipal.

ARTICULO 1.5. INTERPRETACION DE LOS DQOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL

Las Normas y documentos grificos de este Plan se interpretaran
atendiendo a su contenido y con sujecién a sus objetivos y fi-
nalidad expresados en el capitulo correspondiente de la Memo-
ria.

A este respecto deberd entenderse que prevalecen:

1.

Los planos/esquemas deben entenderse como indicativos del.mode-
lo territorial disefiado/propuesto por el Plan, sin que, en con-
secuencia, tengan alcance normativo. : S

Cuando, adn utilizando los anteriores criterios de
cién se mantuvieren las dudas o imprecisiones,
solucidén mds favorable a la menor edifj et
dotacién para equipamientos comunitarloe

Las determinaciones de la Ordenanza Particular sobre las de
la Ordenanza General, siendo de aplicacién, en todo caso, lo
dispuesto en las Ordenanzas Generales para aquellos aspectos
0 temas que no se regulen en la Ordenanza Particular.

Las determinaciones escritas o acotadas sobre los resultados
de las mediciones efectuadas sobre planos sin acotar.

Las determinaciones del plano que regule el tema especifico
de que se trate, frente a las del resto de los planos.

Las determinaciones del plano de mayor escala frente a las
del de menor escala.

Cuando sobre un mismo &mbito, claramente definido e identi-
ficable, el resultado de una medicién sobre el terreno, de-
bidamente acreditada por técnico competente, fueragd%
de la atribuida por el Plan, prevaleceri la medig&_nﬁ@bﬁf&g

A

fi
":_‘
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ARTICULO 1.6. MODIFICACION Y REVISION

1.

El Ayuntamiento, cada cuatro afios, llevarid a cabo una revi-
sidén del Programa de Actuacién contenido en este Plan Gene-
ral conforme a lo previsto en el Articulo 127 de la Ley del
Suelo.

Las Modificaciones de cualquiera de los elementos del Plan
General se sujetaradn, segiin lo dispuesto en el Articulo 128
de la Ley del Suelo a 1las mismas disposiciones enunciadas
para su tramitacidén y aprobacién.

Se entenderd por Revisién del Plan General la adopcidn de
nuevos criterios respecto de la estructura general y orgédni-
ca del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada
por la eleccién de un modelo territorial distinto del adop-
tado en dicho documento.

El modelo de ordenacién previsto por el Plan General agota
la capacidad del término municipal que queda totalmente
colmatado, asimismo contempla la modificacién de linderos
con el municipio de Madrid, en consecuencia, s6lo un drdsti-
co cambio en las previsiones de desarrollo del entorno 0 en
el papel de los elementos de nivel supramunicipal existente
en el municipio pueden justificar una futura revisidn. Entre
ellos:

a) La no ejecucién o el cambio radical del disefio de 1la
red viaria metropolitana en la que se incardina la estructu-
ra viaria de la ciudad de Coslada propuesta por el Plan.

b) La modificacién sustancial del papel de Coslada en el
corredor del Henares y, en general, en la regién metropoli-
tana.

c) La obsolescencia de los usos terciarios e industriales
que aconsejara la recalificacién hacia actividades no pro-
ductivas.

Transcurridos ocho afios de la vigencia del Plan General el
Ayuntamiento considerard la conveniencia de revisar el

General por haberse producido algunas de las circunstancidslis

anteriormente sefialadas, o por la aparicién de objetivos
nuevos o reorientacién de los existentes, sobrevenida du-
rante la ejecucién del propio Plan. ' E

Las determinaciones del Plan General se agrupan eq.dos fiﬂ
pos: % .

a) De trascendencia supramunicipal.
tiene consecuencias que no se limitan a
repercusiones en el entorno en las que §
opinién de la Consejeria de Politica Ted
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en el futuro tienen trascendencia exclusivamente interna.

Son modificaciones del tipo a):

- La red/puntos de conexiones con el entorno, por cuanto
los flujos de trafico que por ellos puede discurrir tiene
un impacto importante en las vias de destino o de origen.

- Los usos globales por cuanto pueden servir de referencia
para decisiones de calificacién en los municipios del
entorno y para evaluacidén de oferta bruta de suelo en 1la
region.

- Los Sistemas Generales Verdes, <c¢uando se trate de
supresién o disminucién en mas de un 10%, por cuanto se
trata de Aareas verdes de suficiente tamafo para que
representen nodos de una red general verde de la comarca.

- Los suelos que acogen funciones de nivel supramunicipal,
por razones obvias.

- La capacidad poblacional (aumento o disminucidén mayor del
10%) por cuanto el ndimero de habitantes tiene importancia

para la planificacidén de redes viarias e infraestructuras
regionales o supramunicipales.

El resto de las determinaciones son de nivel municipal.
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SECCION 2. DEL SIGNIFICADO DE LOS TERMINOS EMPLEADOS

ARTICULO 2.0. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA SECCION

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen los
términos que a continuacidén se indican, tendréan el significado
que taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

ARTICULO 2.1. DEFINICIONES

ARTICULO 2.1.1. ACTIVIDAD

Se denomina actividad al conjunto de procesos en que se concre-
ta un determinado uso en un emplazamiento especifico.

ARTICULO 2.1.2. ALINEACIONES

1) Actuales. Son los linderos de las parcelas privadas o pibli-
cas c¢on los viarios y espacios libres existentes.

2) Oficiales. Son las fijadas como tales por el Plan General o
los instrumentos subordinados que lo desarrollen, que pueden
o no coincidir con las actuales.

Son de tres tipos:

Alineaciones exteriores.- Son las lineas que fijan la sepa-
racién entre las parcelas edificables vy no edificables de
uso publico y la de ambos con el viario piblico, peatonal o
rodado.

Alineaciones interiores de manzana.- Son las que en tipolo-
gia de edificacién cerrada fijan el limite interior de 1la
edificacién bien en todas las plantas bien en plantas supe-
riores a la baja (fondo edificable).

R
S .

La ubicaci6n de la edificacién dentro de las pargélas edifi-
cables vendrd dada por la tipologia y las dispogiciones so-""
bre retranqueos en relacién a las anteriores a%ﬁpeaciénés. b

ARTICULO 2.1.3. ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante de
terrenoc en su caso, en contacto con la edifi
inferior del forjado que forma el techo
medird en niumero de plantas y en metros.

A estos efectos no se tendridn en cuenta e

que puedan desmontarse con posterior
funcionalidad de la edificacién.
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F&——Tas Ccaras INTEeriores de dos

a) Total: Es la distancia
forjados consecutivos.

b) Libre: Es la distancia de la cara del pavimento a la infe-
rior del techo de la planta correspondiente, medida en obra
totalmente terminada. En caso de existencia de falsos te-
chos, serd la comprendida entre el suelo y el limite infe-
rior del falso techo.

ARTICULO 2.1.5. ANCHO DE SOLARES

Se denomina ancho de un solar en una profundidad determinada, a
la distancia entre linderos medida en direccién paralela al eje
de la calle. Cuando el punto de medicién es la alineacidén exte-
rior, dicha anchura se denomina fachada. En la normativa co-
rrespondiente se determinan la anchura y fachada minima, enten-
diendo por tales los umbrales por debajo de los cuales se con-
sidera la parcela como inedificable.

ARTICULO 2.1.6. BUHARDILLA/DESVAN

Se denomina desvdn al espacio vacio comprendido entre la cu-
bierta inclinada y la parte superior del forjado de techo de 1la
ultima planta cuando se habilita para su uso y se ilumina Dbien
con lucernarios bien por ventanas en cuerpos salientes (buhar-
dillas) distribuidos ritmicamente segin esquemas de la figuras

1, 2 vy 3, que en ningdn caso podran ocupar mads del 25% de
la longitud del alero, ni tener una anchura superior a 1,3 me-
tros.

ARTICULO 2.1.7. EDIFICABILIDAD

Se designa con este nombre la medida de la edificacidén en una
parcela, zona o Area de suelo.

Puede establecerse en cifras absolutas (m2 edificables), en
cifras relativas indice en m2/m2 o por pardmetros formales de
la construccién: fonde, altura, ocupacidn.

La edificabilidad puede ser de tres tipos:
1. Apropiable. La que es susceptible de apropiacidn g%f el pre-
pietario de la parcela. Denominada  Aproyechamiento
Patrimonializable (85% Aprovechamiento tipo). 2;; o

2. Susceptible de construccién. La capacidad méx
capaz edificable sobre la parcela
Denominada Aprovechamiento MAax img -
lucrativo real.

3. Asignada. La que resulta de
Aprovechamiento tipo a la
Aprovechamiento Asignado.
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ARTICULO 2.1.8. EDIFICACION CERRADA

Se entiende que una edificacién es CERRADA (con o sin patio de
manzana) cuando estd definida por alineaciones exteriores (e
interiores en su caso) que conforman una via puablica.

ARTICULO 2.1.9. EDIFICACION ABIERTA

Se entiende que una edificacién es ABIERTA cuando la alineacién
exterior delimita exclusivamente la parcela dentro de la cual
debe ubicarse, cumpliendo las determinaciones de volumen in-
cluidas en la Ordenanza (ocupacidén, altura, retranqueos, etc.).
Eventualmente puede coincidir una o varias alineaciones de par-
cela con alineaciones de viario.

Se consideran tres tipos de edificacién abierta:

AISLADA: Estéd separada totalmente de otras construcciones por
espacios libres.

PAREADA: Estd unida a otra edificacién similar constituyendo
ambas una edificacidén abierta.

ADOSADA: Estd unida en hilera o greca a otras similares; el
conjunto constituye una edificacién abierta.
ARTICULQC 2.1.10. EDIFICIO DE USQO EXCLUSIVO

Aquel que se destina en su totalidad al mismo uso.

ARTICULO 2.1.11. EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Se consideran como tales los erigidos con antelacién a la apro-
bacién del Plan General o Parcial que resultaren digg formes
con el mismo. STy £

ARTICULO 2.1.12. ESPACIO LIBRE DE PARCELA

ARTICULO 2.1.13. FINCA FUERA DE LINEA

Es aquella en la que la alineacidn &
aciones actuales o perimetro de la fi
ARTICULO 2.1.14. FINCA REMETIDA

Es aquella en que la alineacién oficiaPqueda fuera de las ali-
neaciones actuales o perimetro de la finca.
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ARTICULO 2.1.15. FONDO Mmm:m,gﬂfg

Se denomina fondo mdximo edificable, a 1la distancia mé&xima,
medida en la perpendicular al eje de la calle, a que, en tipo-
logia de edificacién cerrada puede situarse la alineacién inte-
rior en plantas superiores a la baja e, incluso, en planta ba-
ja, cuando asi lo determine la Ordenanza Particular.

ARTICULO 2.1.16. LINEA DE LA EDIFICACION

Es la interseccidn del plano de fachada de la edificacién (ex-
cluyendo cuerpos volados e incluyendo patios) con la rasante
del terreno.

La posicidén relativa entre ésta y las alineaciones vendrid dada
por las disposiciones sobre retranqueos.

ARTICULO 2.1.17. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Se fijara por la relacién entre superficie ocupada vy la super-
ficie total de la parcela.

ARTICULO 2.1.18. PARCELA INICIAL

Parcela de terreno aportada al proceso de equidistribucién  de
beneficios ¥ cargas.

ARTICULO 2.1.19. PARCELA NETA

Parcela de terreno una vez efectuadas las cesiones exigidas por
el planeamiento.

ARTICULO 2.1.20. PARCELA NETA EDIFICABLE
Parcela neta en la que se hace efectivo aprovechamj nto“
dido por el planeamiento. Una parcela neta edifficable . podr4d *
resultar funcionalmente inedificable cuando concurran en ‘ella .

alguna o algunas de las especificaciones incluida%;Pn el  Arti- -
culo 3.2. e . ;

%‘

ARTICULO 2.1.21. PARCELACION, REPARCELACION
LINDEROS

1. PARCELACION: Se entiende por padrdelacibf i T\ iel

terreno en lotes cuando, a trav
conseguirse los efectos propios dé
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2. REPARCELACION: Se entendera por reparcelacién la agrupacién
de fincas comprendidas en una unidad de ejecucién para su
nueva divisién ajustada al Plan, con adjudicacidén de las
parcelas resultantes a los propietarios, en proporcidén a sus
respectivos derechos.

FIRMA

3. REGULARIZACION DE LINDEROS: Recibe el nombre de regulariza-
¢cién de linderos la operacidn consistente en la redefinicidn
de linderos por mutuo acuerdo entre propietarios colindantes
con objeto de conseguir una forma en las parcelas mas acorde
con el uso a que se destinan. Bastari con la redaccién de un
documento notarial en el que los interesados reconocen como
definitivos los nuevos linderos de sus respectivas propieda-
des. Debe inscribirse en el Registro de la Propiedad.

ARTICULC 2.1.22. PATIO INGLES

Es el patio de fachada por debajo de la rasante de la acera o
terreno.

ARTICULO 2.1.23. PATIO DE MANZANA

Se entiende por patio de manzana el espacio delimitado por las
alineaciones interiores de la manzana en tipologia de edifica-
cién cerrada cuando la distancia minima entre dos alineaciones
opuestas, medida en la forma indicada en estas ordenanzas fuera
igual o superior a la media de las alturas méximas permitidas
en las dos fachadas entre las que se mide la anchura del patio
y cuente con acceso de bomberos desde el exterior y un itinera-
rio para vehiculos de emergencia de anchura minima 3 m. borde-
ando la alineacidén interior. Caso de no cumplirse alguna de las
dos condiciones se asimilaria a patio/patios de parcela.

Las habitaciones que tengan fachada a dicho patio se consideran
exteriores a todos los efectos.

ARTICULOC 2.1.24., PATIO DE PARCELA

LT
Es el espacio libre situado dentro de la linea de edificacién. - %

E ol

Se dividen en dos tipos: gff

1. Patios cerrados. Cuando todos sus limites es §h
dos por edificacién. . ¥

2., Patios abiertos. En caso contra
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ARTICULQ 2.1.25. PIEZA HABTTABILE

Se entiende por pieza habitable aquella que se dedica a una
permanencia continuada de las personas y, por tanto, todas las
gue no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, Troperos,
trasteros, depdsitos y aparcamientos, los armarios empotrados
se entenderan incluidos en la superficie de la pieza habitable
desde la que tengan acceso.

ARTICULO 2.1.26. PLANTA BAJA

Es la planta inferior del edificio cuyo techo estd a una altura
superior a 1,40 m. por encima de la rasante de la calle o del
terreno en contacto con la edificacién en la tipologia de wvi-
vienda unifamiliar o bloque abierto.

ARTICULO 2.1.27. PORTAL

Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del
edificio v las escaleras v ascensores, si los hubiere.

ARTICULO 2.1.28. RASANTES

1. ACTUALES: Son los perfiles longitudinales de las vias exis-
tentes.

2. OFICIALES: Son los perfiles longitudinales de las vias, pla-
zas 0 calles, definidos en los documentos oficiales vigen-
tes.

ARTICULO 2.1.29. RETRANQUEO

Es el ancho de la franja del terreno comprendida entre una ali-
neacidén y la linea de la edificacidén. Podran existir tantos
tipos de retranqueos como tipos de alineacidén se definen en el
articule 2.1.2., asimismo podréd diferenciarse los reéﬁanqueo "
los diferentes 11nderos

ARTICULO 2.1.30. SEMISOTANO

Planta cuyo suelo se encuentra bajo rasante o te®
tacto con la edificacién en la tipologia i
vivienda unifamiliar y su techo por g

en contacto con la edificacién, hasf
tros,

ARTICULO 2.1.31. SOLAR

Es la superficie de suelo urbanc, definada8n el presente Plan
General o que resulte de la aprobacién de los Planes Parciales
y Proyectos de Urbanizacién correspondientes, apta para la edi-
ficacién y que retna los requisitos siguientes:
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a) Haber cumplido con el——reanSTfo—ﬂe parceracion urpanistica

en el caso en que ésta fuera nec
b) Tener sefialadas alineaciones y r

c¢) Disponer de acceso rodado, abas
miento y suministro de energia
co.

d) Tener pavimentada la calzada y
vias a las que dé frente.

e) Haber cumplido con las obligacio
equidistribucién de beneficios y

ARTICULC 2.1.32. SOLIDO CAPAZ

Es el poliedro resultante de aplic
pardmetros especificados en la Ord
valores maximos.

ARTICULQO 2.1.33. SOTANOS

Son las plantas cuyo techo esta por

ARTICULO 2.1.34. SUPERFICIE CONSTRU

1. Por planta: Es la comprendida e
de la construccidon en planta, co
tenidas en el articulo 3.5.

2. Total: Es la resultante de la su
truidas en todas las plantas inc
excepto cuando éstos se destine
trastero de dotacidn obligatoria
del edificio (caldera, cuartos
etc.) ¥y en la proporcién que det
o Particular.

ARTICULO 2.1.35. SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de los 11
yeccidn vertical, sobre el suelo ¢
exteriores de toda 1la construcc
casetones, rejas verticales exteri
cluso la subterrdnea y los vuelos c¢
subterrianeas destinadas exclusivame
derargn, a efectos de estas Ordenan
ficie ocupada, salvo disposicién e
Particular de la zona.
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L 2. Uso prohibido.~ Es agquel d U '

consiente en una determinada zona por ser inadecuado de
e acuerdo con el caracter que para la misma pretende el
L Plan General. Debe entenderse que estan prohibides todos
los usos que no se permitan expresamente.

[ d) En funcién de la coexistencia con otros usos.

1. Uso exclusivo.- El gue ocupa un edificio o parcela en su
r- totalidad sin que existan otros que no estén funcional-
. mente ligados al mismo.

. 2. Uso compartido.- Es aquel que coexiste con usos diferen-
s tes en un mismo edificio o parcela.

i ARTICULO 2.1.38. VUELOS, ENTRANTES Y SALIENTES

Por vuelo se entiende la parte de una fabrica que sale fuera
del paramento o pared qgue la sostiene y que viene definido por
su longitud o extensién medida en direccién perpendicular a
dicho paramento y por su anchura o extensién medida en direc-
cidén paralela al mismo.

-

r—

.-

[ .. ) _

o Se distinguen dos tipos:

- - Cerrado: cuando estd delimitado en tres de sus cuatro lados

i por paramentos con altura superior a 1,10 m.

) - Abierto: cuando esta delimitacidn existe en tan sélo uno o

i dos de sus cuatro lados.

IS
En caso de formar poligonos, se asimilaridn a los rectangulos

. mediante la proyeccién de los difergntes lados sobre un rectan-

L gulo segin se indica en la figura n O.

.- Los dos anteriores tipos se entienden habitables. Cuando e}

t vuelo no sea habitable, se denomina marquesina o alero si_e6in- ™
cide con el nivel de cubierta. s

£
Cuando el paramento de fachada sobresale o se retranquga desde -

.- la rasante respecto a la alineacién oficial se habla de salien-
te o entrante, respectivamente. L
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# ' ARTICULO 3.1, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA SECCION

o . Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de su-

ti ! jetarse todas las dimensiones de cualquier edificacién asi como

i : la forma de medir y aplicar estas limitaciones y las condicio-

( S nes de salubridad e higiénicas. Estas determinaciones estaran

' H supeditadas a las particulares que para cada caso concreto es-
pecifique el Plan y no eximen del cumplimiento de los requisi-
tos exigidos en las disposiciones y normativas de rango supe-
rior, asi como tampoco de 1las emanadas de la Administracién
Central o Regional para cada actividad o uso concreto.

ARTICULO 3.2,

3.2.1. DEFINICIONES

1) Se considerara parcela no edificable 1la que no reuna Jlas
condiciones que se estiman minimas de utilidad y salubridad

' qQue se especifican en la normativa correspondiente.

2) Ademas de las indicadas en los apartados anteriores, se con-
siderardn inedificables:

a) lLas porciones excedentes de la alineacién oficial, tanto
de la fachada principal, como, si la hubiere, del patio
de manzana u otra alineacién posterior obligatoria.

b) Las parcelas cuyo fondo maximo, medido normalmente a la
fachada, sea menor de cinco metros, salvo disposicién en
contrario de la Ordenanza Particular.

c) Aquellas que tengan una anchura y/o superficie inferior a
la minima admitida por la Ordenanza correspondiente.

d) Las que originen en la parcela contigua una parte como
las que se definen en b) (hasta la citada profundidad) y
en c).

Las parcelas definidas en b) Yy c¢) serédn edificables si
las contiguas estuviesen edificadas y no haya otra razén
para mantener la calificacién de inedificable.
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3.2.2. REGULARIZACION Y NORMALIZACION

Ademds de en los casos sefialados en otros articulos de estas
Normas, el Ayuntamiento denegard las licencias de construccién
correspondientes:

a) Cuando entre los lindes laterales de un solar y una alinea-
cién se formen angulos <35 si, previamente, los propieta-
rios colindantes no han procedido a la regularizacién de sus
solares (ver figura n 4).

b) Cuando se originen en la parcela contigua una parte con fon-
do inferior a 5 m. y/0 un frente inferior al minimo admitido
por la Ordenanza correspondiente. Excepto cuando las conti-
guas estuvieran edificadas y no fuera previsible su derribo
a corto plazo.

3.2.3. PARCELAS CON FACHADAS A PATIO DE MANZANA

Para poder abrir luces a patios de manzana, la superficie de
dicho patio en propiedad del promotor del edificio cumpliréd las
condiciones establecidas a este respecto por el Cédigo Civil.

Las partes de solar interior, serdn inedificables siempre que
no tengan un acceso desde el exterior.

3.2.4. DESTINO DE LAS PARCELAS INEDIFICABLES

1. En las parcelas inedificables no se concederd licencia de
obra nueva, consolidacién, ampliacién o reforma de la exis-
tente.

2. Respecto a las parcelas o partes de parcelas modificables el
Ayuntamiento, cuando no hubiese acuerdo entre las pa
podri, segin proceda conforme a la legislacién v1gente

poner la normalizacién de fincas o proceder a s%# exprop1a*l'~

cidén. :
3. Asimismo el Ayuntamiento podrd expropiar parciaﬁ © totalmen-
te fincas adyacentes a parcelas inedificables sifi los propie-
tarios no incorporan tales parcelas a sus solare§ de acuerdo
con los articulos anteriores. N PEE
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ARTICULO 3.3. OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION O DE
ORDENANZA

3.3.1., FUERA DE ORDENACION

De acuerdo con lo determinado en el articulo 137 de la Ley del
Suelo, los edificios e instalaciones, erigidos con anterioridad
a la aprobaciétn del Plan General que resultaren disconformes
¢on el mismo, quedan calificados como fuera de Ordenacidn, sal-
vo en los cascs en que las nuevas alineaciones lo sean exclusi-
vamente para los edificios de nueva planta, y no podran reali-
zarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen, mo-
dernizacién o incremento de su valor de expropiacién, pero si
las pequefias reparaciones que exigiese la higiene, ornato v
conservacién del inmueble. Cuando en 1la ordenanza correspon-
diente se especifique que las alineaciones se sefilalan para edi-
ficios de nueva planta, podran realizarse obras de consolida-
cidén y reparacién exigidas por 1la higiene, ornato y conserva-
ci6én del inmueble, pero nunca obras que supongan aumento de
volumen.

3.3.2. FUERA DE ORDENANZA

A estos efectos, se considerardn obras de consolidacién aque-

llas gue afecten a elementos estructurales, cimientos, muros

resistente, pilares, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

ARTICULO 3.4. ALTURAS

3.4.1. MEDICION

1) Para la medicién de la altura se establecen dos tipos de
unidades: por numero de plantas y por distancia vertical.
Habran de respetarse los dos.

2) Para determinar la altura de un edificio, se tomara éata n&

la vertical que pasa por el punto medio de la 11nea4ﬁ fa~
chada, desde la rasante sefialada para el acerado o/ en su

caso, la del terreno, hasta la cara inferior del foriado del -

u1t1mo piso, excepto en los casos previstos en el pé rafo 5. .
de este articulo. - '

3) Sobre esta altura sélo se permitirid la cornisa,
el antepecho de la azotea, sin que la altura to
un metro sesenta centimetros (1,60 m.)
da por la Ordenanza.
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Si la cubierta es inclinada, la cornisa pedrd elevarse, sin
que contabilice como altura del edificio, cuarenta centime-
tros (0,40 m.), sobre 1la parte superior del forjado de 1la
ultima planta vy el tejado, a partir de ella, no excederi de
35" de pendiente. Asimismo la cumbrera del forjado no podra
elevarse mids de 3,00 m. desde la parte superior del forjado
citado salvo para la ubicacién deo ascensores, depdsitos,
chimeneas y similares (ver figura n 5).

Esta condicién deberd cumplirse en todas las fachadas tanto
exteriores como interiores, salvo indgcacién en contrario de
la Ordenanza Particular (ver figura n 4),

Si la rasante de la calle a la que da el edificio originase
en algin punto una diferencia de cota de mas de sesenta cen-
timetros (0,60 m.) por encima o por debajo de la que corres-
ponde al punto medio del frente de gue se trate, la altura
del edificio se determinard dividiendo el frente en tantas
partes cgmo sea preciso para no sobrepasar dicha medida (ver
figura n 6).

Cuando el edificio tenga frente a varias calles, se efectua-
ré4 la divisidn citada primero en el frente de mayor longi-
tud, permitiéndose wuna oscilacién de sesenta centimetros
(0,60 m.) en el frente contiguo a lo largo de una longitud
igual al fondo edificado en el primero para resolver los
encuentros en esguina.

Cuando la rasante del terreno originase diferencias mayores
de 1,20 m. deberd banquearse la edificacién en tantos esca-
lones como fuera necesario para no superar dicha diferencia;

todo ello sin perjuicio del cémputo de superficie edifica-
ble.

Construcciones por encima de la altura en cubierta plana.

Por encima de la altura definida en el punto 1) de este’
ticulo, sélo se permite la construccién de cajas de y?”
ras, ascensores, depdésitos, chimeneas y similares 1
dolas en la estructura estética del edificio.

I
La relacién entre nimero de plantas y alturas, sallo indj

la siguiente:

1 planta - 4,00 m.
2 plantas - 6,90 m.
3 plantas - 9,50 m.
4 plantas - 12,00 m.
5 plantas - 15,00 m.
6 plantas - 18,00 m.
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2. SOLARES CON-FACHADA A TALLES OPUESTAS CON DIFERENTE AL-
TURA MAXIMA PERMITIDA EN MANZANA CERRADA SIN PATIO DE
MANZANA

Se regula en este articulo la altura de los edificios con
fachada a calles opuestas, que no formen esquinas, en el
supuesto de que correspondan a éstas, diferente niimero de
plantas o altura total.

En cada una de las fachadas se tomard la altura que corres-
ponda a la calle. Se trazard una horizontal desde la altura

mayor y una linea inclinada a 450 desde 1la otra. Desde el
punto de encuentro de ambas lineas, o desde el punto corres-
pondiente a la mitad del ancho entre fachadas, (si éste se
situase a menor distancia que aquel respecto a la fachada de
mayor altura) se trazarid una linea vertical hasta la altura
correspondiente al edificio més bajo, que limitard el fondo
correspondiente a la edificacién de mayor altura. El1 fondo
minimo garantizado serd 12 m. o la mitad de la manzana si
fuera inferior.

Serd de aplicacidén el mismo criterio para definir la pro-
fundidad correspondiente a la edificacién de mayor altura
aungque el edificio no llegue hasta la calle de menor altura.

Si las fachadas opuestas no son paralelas, se aplicarda el
criterio sefialado respecto al punto medio de las fachadas
con una solucién global de la manzana. Si la forma del solar
es irregular, se aplicara a tantas secciones como fuera ne-
cesario para definir el fondo.

En los casos comprendidos en este apartado, en los que re-

sulten paramentos verticales vistos, se trataradan como facha-
da.

3.4.3. RASANTES DIFERENTES ENTRE ALIENACIONES EXTERIORES E

Cuando las rasantes correspondientes a las dos aliqeﬁéibﬁes

INTERIORES

R T,

tes, se estard a lo siguiente:

opuestas © contiguas de una misma edificacién fuera?ffdiferen—

1.

Fachadas contiguas. gh

Se estard a lo dispuesto en
de este articulo.
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a) Si se trata de dos alineaciones exteriores o si la di-
ferencia de cotas es igual o menor de 0,60 m., se tomara
la cota mas alta a efectos de medicidén de alturas. Si la
diferencia fuera mayor deberd adaptarse la edifigacién
hasta reducirla a los citados 0,60 m. (ver figura n 7),
salvo que el nimero de plantas maximo permitido fuera
superior al gue se pretendiera cambiar y no se superara
en la rasante mas baja la altura maxima en metros gque

. . o
corresponderid a dicha altura (ver figura n  8).

b) Si se trata de alineacién exterior e interior, se medira
siempre sobre la alineacién extericor, en cualgquier caso
no se permitird rebajar la cota inicial del patio para
ganar una planta hacia el interior del mismo, con excep-

cién de las destinadas a aparcamiento (ver figura n  9).

3.4.4. ALTURAS EN EDIFICACION ABIERTA

La altura maxima deberd cumplirse en cualquier punto de la fa-
chada y se medird a partir de la cota del terreno en dicho pun-
to, seran de aplicacién los margenes sefialados en el articulo
3.4.1.5).

3.4.5. ALTURA EN PATIO DE MANZANA Y DE PARCELA

- Salvo indicacidén en contrario en las Ordenanzas Particula-
res, la altura del edificio en su fachada al patio de man-
zana seri la misma que corresponda a la fachada principal.

- La altura a los patios de parcela a efectos de sus dimensio-
nes minimas, se medirid desde el nivel del suelo de 1a5”ﬁ5%1
taciones suscept1b1es de ventilacidén hasta la lineaﬁﬂe coro-
nacién superior de la fabrica. f

3.4.6. ALTURA EN SOTANOS Y SEMISOTANOS

La altura minima de sétanos y semlsétanos 5€
diente al uso a que se destinen con un_m

3.4.7. ALTURA EN ENTREPLANTAS

Se permiten entreplantas no pudiendo
superficie total de la planta, ni manif
tabilizaré&n superficie construida como
sobre rasante.

quier otra planta

La altura libre por arriba y por debajo de la entreplanta no
podrd ser inferior a 2,50 m.
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En caso de que un local con entreplanta autorizada se subdivi-
diera en diferentes locales, se cumplird en cada uno de ellos
lo indicado anteriormente, debiendo realizar, en su caso, las
obras de demolicién oportunas.

3.4.8. ATICOS
Los dticos se considerardn como plantas retranqueadas a todos

los efectos, salvo indicacidén en contrario en la Ordenanza Par-
ticular.

ARTICULO 3.5. EDIFICABILIDAD

3.5.1. AREAS DE REPARTO

El Plan General delimita en todo el suelo urbano y urbanizable
Areas de Reparto en las que no se incluyen los Sistemas Genera-
les. En suelo urbano, cuando en el interior de una de estas
Areas existan zonas en las que no se hayan cumplido los deberes
de cesidn, equidistribucidén y/o urbanizacién delimita Unidades
de Ejecucidn con objeto de garantizar su cumplimiento.

Dado que no todos los desarrollos son "ex novo" el Plan distin-
gue tres estadios de desarrollo en estas Areas:

o . . g
1) Areas en las que no se ha patrimonializado el derecho al
aprovechamiento urbanistico.

o . . . .

2 ) Areas en las que, salvo en unidades de ejecucién especi-
ficas, se ha patrimonializado el derecho al aprovechamiento
urbanistico.

30) Areas en las que, salvo en unidades de e3ecuc16nwe%pec14“m

ficas, se ha patrimonializado el derecho a la edlflcagi 6n-.
‘gw .

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo, el Yaproveéﬁa-
miento tipo se calcula excluyendo los terrenos de | 'dotaciones
piblicas ya existentes (Art. 96.1). Esta disposicidn .debe
entederse aplicable a reserva de aquellas zonas en fas que va
se hubiera efectuado un reparto de beneficios y cargas cgme
consecuencia del cual hubiera tenido lugar una dlstr u;ﬂﬁﬁag
Aprovechamiento en base a las propiedades 1n1 - 3 f
das que el Plan respeta. En estos casos e
rencia a ese proceso de reparto, indicand

tipo y edificabilidad media coinciden lueko orrespon-

dientes homogeneizaciones.
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En el segundo caso, si hubiera existido instrumento de reparto
de beneficios y cargas se respeta el aprovechamiento asignado
por dicho instrumento a cada parcela resultante de la
equidistribucién pudiendo existir diferencias entre parcelas
que responden a una aportacidn inicial diferente.

Si no hubiera existido reparto de beneficios y cargas previo,
el Plan fija un aprovechamiento tipo a aplicar a las parcelas
existentes en las que se actuard por mediacién de Unidades de
Ejecucién o de forma asistemidtica segin los deberes cumplidos.

En el tercer caso el aprovechamiento estéa va materializado vy
patrimonializado el derecho a la edificacién a través de 1ia
correspondiente licencia que el Plan General incorpora a la
ordenacidén y cuyo aprovechamiento en caso de derribo, ruina,
incendio y, en general, desaparicién de la edificacién, sera el
autorizado en dicha licencia.

Si quedara algin solar sin edificar el Plan General indicari el
volumen construible en el mismo.

En este tercer estadio, no existe sino un aprovechamiento tipo
basico (indice de edificabilidad expresado en m2/m2 que dio
lugar a la concesién de las licencias de edificacién existen-
tes) lo cual equivale "de facto" al supuesto en que cada edifi-
cio constituyera un 4rea de reparto independiente. Dado que no
existen Sistemas Generales a obtener en Suelo Urbano no existe
necesidad de calcular el Aprovechamiento tipo medio de uso ca-
racteristico residencial de esta clase de suelo, aunque, en
cualquier caso, el Plan lo calcula a efectos referenciales uti-
lizando en las A4reas de los estadios segundo y tercero los co-
rrespondientes a las primitivas unidades de reparto de benefi-
cios v cargas.

3.5.2. APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE L

&

El aprovechamiento patrimonializable seri el 85% del a Tovecha-
miento tipo transferido, en su caso, a las rarcelas nétas, se-
Bin se explicita en el articulo anterior para los iferentes
estadios de desarrollo de las Areas de Reparto vy Un'aadesg de
Ejecucién delimitadas. En aquellas ordenaciones resulYado de un
proceso de distribucién de beneficios vy cargas en :
Aprovechamiento correspondiente a la Administracidn se hy
localizado en parcela especifica, debe entenderse, l14g
que todo el aprovechamiento asignado a 1
patrimonializable. -
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3.5.3. MEDICION DE LA S HFABRLE TOS_DE

EDIFICABILIDAD

1. Condiciones Generales:

Cdlculo.- La superficie computable a efectos de edificabilidad
serd la suma de la superficie construida de todas las plantas,
incluidas las situadas bajo rasante cuando se destinen a usos
distintos del de dotacién obligatoria, trasteros o servicios e
instalaciones del edificio, salvo indicacién en contrario de la
Ordenanza Particular.

2. Condiciones Particulares:

Vuelos.- En la medicién de 1la superficie computable ha de in-
cluirse también los cuerpos volados sean abiertos o cerrados.
No se computardn las azoteas aun cuando fueran transitables.

Porches.- Computardn al 50% los porches cubiertos ¥ cerrados al
menos por dos lados.

Espacios bajo cubierta.- Los espacios bajo cubierta computaran
al 100% a partir de una altura libre de 1,50 siempre que estén
iluminados o sean susceptibles de iluminacién. Asimismo los es-
pacios bajo escalera computardn como superficie edificada a
partir de una altura libre de 1,50 m.

Soportales.- Los soportales y la parte diadfana de la edifica-
cién exterior, libre al acceso publico y sin cerramiento no
computara como superficie construida siempre que asi fuera pre-
visto en algin documento de planeamiento (Plan General, Plan
Parcial, PERI o Estudio de Detalle).

No computarin superficie edificable las construcciones permiti-
das por encima de la altura, segin lo dispuesto en el articulo
3.4.1.

3) Edificios con rasante diferente a fachada opuesta’
cémputo de superficie edificable se unira las rasant
rreno (en cada planta) con un plano, se trazarid una
la misma a una altura de 1,00 m. El punto de corte d
tima linea con la parte inferior del forjado del te
planta de que se trate, sefialan el limite a partir del N
hasta laO fachada computard como superficie construida (Ve
figura n 10). "

A efectos de rasantes no se tendrin en
desaparicién no afecte sustancialmente a
edificacién.
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ARTICULO 4.0. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA SECCION

Todas estas determinaciones tienen cardcter subsidiario y com-
Plementario de las Ordenanzas Municipales especificas (Ordenan-
za de ruidos, incendios, medio ambiente, basuras... etc.).

ARTICULO 4.1. CERTIFICADO DE FIN DE OBRAS

La direccién facultativa de las obras deberd certificar al fi-
nal de las mismas el cumplimiento de cuantas prescripciones
técnicas se contienen en los articulos siguientes.

ARTICULO 4.2. DOTACION DE AGUA E INSTALACIONES DE FONTANERIA

Todo edificio deberd contar en su interior con servicio de agua
corriente potable, con la dotacién suficiente para las necesi-
dades propias del uso a que se destine. En el caso de vivien-
das, la dotacién minima serd de trescientos litros diarios para
los usos domésticos de sus habitantes.

No se podrd otorgar licencia para la construccién de ningin
tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de
agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a tra-
vés del sistema de suministro municipal u otro distinto ¥y se
acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al con-
sumo humano. Cuando la procedencia del agua no fuera del sumi-
nistro municipal, deberia justificarse su procedencia, la forma
de captacién, emplazamiento, aforos y andlisis, y garantia de
S$u suministro.

Las instalaciones de agua en los edificios, cumplirén &
posiciones generales vigentes. i

ARTICULO 4.3. DESAGUE DE PLUVIALES

El desagiie de las bajantes de aguas pluviales - se
atarjeas gue las conduzcan al alcantarillado urbano
a recoger dicha clase de aguas.

PR E
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ARTICUILC 4.4. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Las instalaciones de saneamiento cumplirdn lo dispuesto en las
Normas Tecnolégicas del MOPTMA o agquellas que las sustituyan vy
quedaran definidas por:

- La capacidad de evacuacidn de aguas negras en el edificio en
base a las dotaciones indicadas en la citada normativa.

- Los encuentros de las bajantes con la red horizontal median-
te arquetas cuando se trate de red enterrada o con registros
cuando sea suspendida, situadas en cualquier caso en el in-
terior de la finca.

- La arqueta o pozo general de registro situado entre la red
horizontal y la red general de alcantarillado, y ubicado en
el interior de la finca.

- La arqueta separadora de fangos, grasas o materiales cuyo
vertido no resulte admisible a la red general de saneamien-
to, situada antes de la arqueta o pozo general de registro y
necesaria cuando la instalacién reciba aguas procedentes de
garaje-aparcamiento u otras que contengan materias no admi-
sibles.

En suelos donde no exista red de alcantarillado, el vertido de
aguas residuales podrd hacerse a pozos absorbederos, previa
depuracién en fosa séptica, o estacién depuradora, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ordenanza o Norma particular correspon-
diente.

Para poder verter aguas residuales a los pozos absorbederos,
por sistema de depuracién intermedia, la 1instalacién debera
garantizar las siguientes condiciones minimas, para las aguas
depuradas:

- Materiales decantables: 30 mg/1. .
- No se desprenderédn olores piutridos o amoniacales _afites.

*

y después de 7 dias de incubacidén a 30 C. il
- DBO:ONo excedera de 10 mg/l. tras cinco dias desincuba-
cién a 20 C. £

¥

~ PH comprendido entre 6 y 9. [

En las instalaciones de depuracién se garantizari ademis, que;'
le ruido producido no supere los veinte decibelios me&idos : R
diez metros de cualquier instalacién, y no produzcan malo$.olg ‘
res. -

Para aguas residuales industriales el sistema
deberd merecer la aprobacién previa del orgas
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La Autoridad Municipal podrd ordenar que en el plazo de cua-
renta y ocho horas se proceda al vaciado de las cadmaras de cie-
nos, cuando los signos externos u otras causas suficientes, a
su juicio, asi lo aconsejasen.

ARTICULO 4.5. EVACUACION DE HUMOS

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios co-
munes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caréicter
provisional.

Todas las cocinas deberdn contar con salida de humos indepen-
diente, al margen de los conductos de ventilacién forzada.

Todos los locales de planta baja deberin tener salida indepen-
diente de humos de didmetro minimo 30 cm., ejecutada de forma
que no se producirédn filtraciones de humos y olores a las vi-
viendas.

Deberadn cumplirse las Normas Tecnolégicas del MOPTMA o aquellas
que las sustituyan.

Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza del Medio Ambiente del
Ayvuntamiento de Coslada.

ARTICULO 4.6. EVACUACION DE RESIDUOS

1, Clasificacién de los residuos.

1.1. Se distinguird los residvos domiciliarios de los no
domiciliarios.

1.2. A los primeros corresponden:

a) Los desperdicios de la alimentacidn v delﬁzbnsumo Eo-
méstico. A )

b) Los envoltorios y papeles de establec1h1entos ‘industﬁ
triales y comerciales, si pueden se recog1405 en un solg
recipiente normal. 1 : =

c) Cenizas y restos de calefacciédn individual .

d) El producto del barrido de aceras

e) Pequefias cantidades de escom

f} Productos de podas de plantas\que
un solo recipiente normal.

37




ARTICULO 4.7. INSTALACIONES DE ENERGIA

TILIGENGIA - La extiende ¥, 8l Sacretario o funcicnaric autorizado, .\
nara hacer constar que el prosanle documento ha sido aprobado |
pur Bsle Ayuntamiento con cardcter:

EL DIA: — g
INICIAL ‘ .
I
R . El DIA: |
e |22 DTC 1094 76
COSLADA EL DiA;

1.3. Corresponde a los s¢gudd&¥? UTTN”NA

a) Los residuos o cenizas industriales de fabricas, ta-
lleres ¥ almacenes.

b) Las tierras de desmonte y desechos o escombros no com-
prendidos en 1.2.e).

¢) Los detritus de hospitales y clinicas.

d) Desperdicios de mataderos, mercados, laboratorios vy
demads establecimientos ptiblicos similares.

e} Los desperdicios de 1los establecimientos del ramo de
hosteleria.

f) Estiércol, animales muertos, productos decomisados,
poda de drboles (salvo lo dispuesto en 1.2.f).

g) Cualesquiera otro producto andlogo o en cantidad no
normal.

Normas generales

2.1. Al Ayuntamiento corresponde 1la conduccién, acumu-
lacién y recogida de residuos domiciliarios. El Ayuntamiento
establecerd si hubiere lugar 1las normas adecuadas para
aquellos residuos que se puedan separar en origen.

2.2. Toda edificacién cuya actividad produzca residuos
s6lidos dispondra de un local de capacidad y dimensiones
adecuadas para el correcto almacenamiento de los mismos.

2.3. Podréd contratar o conceder el servicio mediante su-
basta o concurso para la prestacién del mismo.

E]l plazo de concesién en cada concurso o subasta sera P
bremente fijado por el Ayuntamiento. fgi

2.4, Corresponde también al Ayuntamiento sefialar -
racteristicas, condiciones y circunstancias del Serv cio, de
los medios destlnados a estos fines, de los procedimientos
para la recogida de residuos y de las tasas o arbitrios por
la prestacién del Servicio.

2.5. Para la recogida de residuos no dom1C111ar1o§x'”'
Ayuntamiento podrd establecer el correspondiente o
que prestaria en cualquiera de las formas lega
blecidas, incluso por concesién o convepis :
s0, senalaré el tipo de gestién que pr\CEQQ‘

i 1.

Instalaciones de electricidad.- Todos lo
con instalacidén interior de electricidad,
nexidén a la red general cuando ésta exista,
de fuentes de generacién propias.

co-
medio

bien por
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Para la concesidén de licencias, serd exigible Ia JUSIIIl—
cacién del cumplimiento de las disposiciones legales vigen-
tes.

Instalaciones de puesta a tierra.- En todo edificio de nueva
construccién se exigirid la puesta a tierra de las instala-
ciones y estructura del edificio, que deberd cumplir lo dis-
puesto en las Normas Tecnolégicas del MOPTMA o Normas que
las sustituyan.

Instalaciones de gas.- Los edificios que incluyan el gas
entre sus fuentes de energia, deberdn cumplir en su insta-
lacién las condiciones impuestas por la normativa a nivel
estatal, por 1las ordenanzas correspondientes emanadas del
Ayuntamiento, y las propias de la compafiia suministradora
del combustible.

Instalaciones de combustibles liquidos.- Cuando la fuente de
energia utilizada sea los derivados del petréleo, se cumpli-
ran estrictamente las disposiciones sobre contaminacién in-
cluidas en el uso industrial, asi como las Normas Tecnolégi-
cas del MOPTMA o normas que las sustituyan.

Instalaciones de combustibles s6lidos.- Las calderas y que-
madores que utilicen el carbén o la lefia como fuente de e-
nergia, cumplirdn la normativa vigente.

Cuartos de calderas y contadores.- Cumplirdn las Normas Téc-
nicas de Disefio que afecten al tipo de instalacién de que se
trate, asi como las disposiciones vigentes.

Instalaciones de energia solar. El Plan recomienda que la
edificacién de nueva construcc16n prevea, de acuerdo con lo
dispuesto en su correspondiente proyecto técnico, espacio y
condiciones de instalacién suficientes para la p051b1e ubi-
cacién de una instalacién receptora de energia solar
te para las necesidades domésticas y de servicio 51 ,
edificio. Esta previsién tendrd en cuenta el 1mp cto'esté“e
co y visual sobre todo en zonas de especial salgaguarda am-
biental. F T

Transformadores.- Se construirin en subterréne; siempre';que

el alcantarillado del lugar lo permita. En los ‘¢asos en’ que

la escasa profundidad del mismo lo impidiese se“.nonstru1ran_;
en superficie debiendo estar integrados compositivamgmte cop’
la edificacién. . -

No se autorizaridn segregaciones
minima con destino a transformads
problema de su ubicacién mediant
de la compaifiia suministradora 1
miento del servicio.

39




b 4

-~

-

- f} H 5 ( ]
i DILIGENCIA.- La extlendo yo, ol Secretario o funcionario autorituca i
- para hacor constar que el presents documento ha sido aprobado
por este Ayunlarmiento con cardcier:
FIRMA
EL DIA:
INICIAL ’
AYUNTAMIENTO | | 201& D f'EP'A',gg
DE PROVI L 4
COSLADA EL Dia: d
{Madrid DEFINITIVA j
N AN J

ARTICULO 4.8. SERVICIOS TELEFONICOS

Todos los edificios de nueva construccién, y de uso distinto al
de vivienda unifamiliar, deberan construirse con previsién de
las canalizaciones telefénicas, con independencia de que se
realice o no la conexién con el servicio telefénico.

ARTICULO 4.9. SERVICIOS POSTALES

Todo edificio dispondrd en el portal, o en un espacio comdn
facilmente accesible desde el exterior, de buzones para corres-
pondencia.

ARTICULO 4.10. INSTALACIONES DE CALEFACCION

Todo edificio de nueva construccién, en el que existan locales
destinados a la permanencia sedentaria de personas, deberi con-
tar con instalacién de calefaccién o acondicionamiento de aire;
pudiendo emplear cualquier sistema de calefaccidén. En el pro-
vecto de la instalacién, deberd buscarse la solucién de disefio
que conduzca a un mayor ahorro energético.

En el caso de instalaciones de <calefaccién central, el Ayun-
tamiento podrd permitir 1la apertura, en fachada o portal del
edificio, de tolvas o troneras destinadas a facilitar el al-
macenaje de combustibles.

ARTICULO 4.11. INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO DE AIRE Y
VENTILACION

Las instalaciones de aire acondicionado cumplirédn la normativa

de funcionamiento y disefio que les sea de aplicacién, asi como

la que se indica en las determinaciones generales de usg« ”
r

c

.

R

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas
obligatoriamente a patios interiores o mediante chi
ventilacién directa a patio se hard en la proporcié _

20 metros cibicos del local por cada metro cuadradd de patio.
Cuando sea totalmente imposible cumplir esta condici¥n, debets E
justificarse plenamente, y presentar un estudio detalMado de ta:
resolucién del mismo en fachada, de forma gque queden deg i a
exterior o se dispongan enrasados con el paramentg
de manera que no se produzcan molestias \g i
aire, gotas, salientes, etc., no se caud
y cualesquiera otros efectos que puedd :
tuados al menos a 2,50 metros de la ra

eneas.” La
maximd de

Se concede un plazo de cuatro afios desd
Ordenanzas a los propietarios de apara
Ordenanza para que se adapten a ella.
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deberdn contar con filtros u otros medlos suficientes que evi-
ten la salida de grasas y olores.

No se toleraran a menos de 2,50 metros de la rasante.

ARTICULO 4.12. INSTALACIONES DE AGUA CALIENTE

En edificios de nueva planta, y en obras de reforma, rehabi-
litacién y renovacidén, deberd existir instalacién de agua ca-
liente en todos los aparato sanitarios destinados a la higiene
y aseo de las personas, asi como en los utilizados para la lim-
pieza doméstica.

La red de agua caliente cumplirid las prescripciones de su norma
técnica de disefio.

ARTICULO 4.13. ANTENAS DE TV Y RADIO

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, vy
aquellas adscritas a un uso distinto, en que se prevea la ins-
talacién de equipos receptores de televisién o radio en locales
de distinta propiedad o usuario, se instalarédn antenas colecti-
vas de TV y FM.

ARTICULO 4.14. APARATOS ELEVADORES

1. La instalacién y uso de ascensores, montacargas, escaleras
mecédnicas y demds aparatos elevadores requeririd licencia
municipal previa que podréd coincidir con la total del edifi-
cio, sin perjuicio del cumplimiento de 1la reglamentacidn
técnica estatal para la construccién e instalacién de thth
aparatos.

constar, ademds de los datos técnicos de la inst tlén el
usoc a que se destina el elevador, nimero de pl as y"v;—
viendas a que atenderd, superficie y destino de lbs Iocales
a que venga a prestar servicio, superficie util d eamarln_
o ancho de la escalera mecédnica y velocidad de ele 161}

3. Todos los ascensores y montacargas reunirén
seguridad especificadas en el vigente
sobre aparatos elevadores.

del Estado.
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Ni las guias ni los elementos de sustentacién podrdn ser
fijados en paredes medianeras.

El mecanismo elevador podri estar fijado en la parte supe-
rior o inferior del recorrido, pero en la misma planta y
lindante con el cuarto de miquinas no podrén coexistir wvi-
viendas a no ser que cumplan con las condiciones fijadas en
la Norma BAsica de <Condiciones Actsticas de la Edificacién
NBE-CA-81.

Serid obligatoria la instalacién de ascensor en todo edificio
que tenga alguna planta a 14 metros o mas sobre la rasante
de la calle en el eje del portal. Los desembarcos nunca po-
drdn hacerse en vestibulos cerrados con las vnicas comunica-
ciones a las puertas de los pisos, debiendo tener comunica-
cién con alguna escalera, bien directa o a través de un co-
rredor.

Los ascensores instalados en las viviendas funcionardn de
dia y de noche, este funcionamiento permanente deberd quedar
asegurado por parte de los propietarios del inmueble.

En edificios destinados a comercio u oficinas pueden susti-
tuirse los ascensores por escaleras mecdnicas de capacidad
equivalente. Se considerarid gque una escalera de 0,60 metros
de ancho puede transportar el trafico de tres ascensores
para diez personas y velocidad de 0,60 m./seg.

ARTICULO 4.15. APARCAMIENTOS

4.15.1. APARCAMIENTOS PARA TURISMOS: NUMERO NECESARIO

1. Se incluird en cada proyecto un estudio, con los planos

que sean necesarios para definirlos totalmente, de los posibles

aparcamientos para turismos del edificio o conjunto de-
tanto interiores, como, si procede, exteriores. fﬁ

el médulo expuesto en las condiciones generales
concreto.

to el solar que tenga un fondo inferior a 10 m. o
siendo su nimero de plazas necesarias igual o inferioi
cumpla alguna de las condiciones siguientes:

.,

2. Se computarédn los aparcamientos necesarios d acuerdoﬂcon=
eh cada uso

3. Se considerard minimo exento de la reserva d aparcamlen—

a) Superficie de solar igual o inferip®

b) Fachada igual o inferior a 8 m.
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de accesibilidad y aparcamientos publicos del Adrea, hagan
que no sean necesarios o que puedan suponer lesién para el

medio ambiente e imagen urbana,

cabrd la no exigencia de la

dotacién de aparcamientos, previa aprobacién por la Comisidn

de Gobierno.

4.15.2. APARCAMIENTOS EXTERIORES

1. Los aparcamientos exteriores, en las zonas de ordenanza
de manzana cerrada no podran computarse, a los efectos del cum-

plimiento de estas Ordenanzas.

2. En los restantes casos, se

calcularan los aparcamientos

adscribibles a cada edificio computando la totalidad de los

existentes en la parcela adscrita

4.15.3. APARCAMIENTOS INTERIORES

al edificio.

1. Podrdn destinarse a este fin las prlantas bajas, entre-

plantas, sdtanos y semisétanos en

edificaciones unifamiliares y

tan s6lo las plantas bajas, sétano y semisdtano en edificios

multifamiliares.

2. Habrd de habilitarse el oportuno acceso peatonal a los
aparcamientos a través de la edificacién, no obstante si hu-
biese algilin acceso adyacente, podra utilizarse previa justifi-
cacion fehaciente de la autorizacién de su propietario.

3. En el caso de wutilizacidén de aparatos elevadores de co-

ches en sustitucién de rampas de

acceso, habra de habilitarse

una zona de espera capaz para la permanencia de un coche, es-
tando regulada por semaforo o sistema similar.

4. Para las normas constructivas y de disefio se estard a lo
dispuesto en las condiciones del uso Garaje-Aparcamiento.

5. Se considerarédn aparcamientos interiores, los .gaT

exentos que pudieran construirse,
al edificio.

{

6. En las calles que este Plan General contempla!como dé uso

exclusivo peatonal y si el edificio carece de alguda otrg
chada a via de circulacién no seran exigibles aparg
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4.15.4. CARGA Y DESCARGALL N

1. Los proyectos de edificios, de nueva construccién o acon-
dicionamiento de los existentes, para las actividades en las
qQue se precise carga y descarga, deber4n consignar entre sus
documentos, un estudio y planos relativos a las zonas ¥y manio-

bras precisas para ello, ademas de los aparcamientos para tu-
rismos.

2. Ser4 preceptivo destinar una zona interior de carga vy
descarga, suficientemente dimensionada en los siguientes casos:

2.1. Hoteles, hospitales, colegios y actividades similares.
2.2, Actividades comerciales e industriales:

a}) A partir de 600 metros cuadrados de superficie.
b) Actividades situadas en vias principales, si asi 1lo
acordase la Corporacién.

3. En los edificios de viviendas con locales comerciales,
podréd destinarse a carga y descarga parte del acceso de turis-

mos, sin que en este caso se creen obstrucciones a éstos con
dicha operacién.

4. Serdn de cuenta del propietario o promotor los gastos que
se originen para proteger los pasos sobre conducciones de los
accesos, asi como los dafios que por exceso de carga o maniobra
indebida se produzcan en la explotacién de servicios piblicos.

5. Se reservaréd una plaza de carga y descarga para un vehi-
culo de 3.500 Kg. para los primeros 1.000 m? de superficie au-
mentando en una plaza mids por cada 500 m2 o fraccién de super-—
ficie comercial wtil.

4.15.5. APARCAMIENTOS MUNICIPALES

1. 8in perjuicio de los apartados anteriores y par%ffcomple—
mentar las actuaciones particulares, el Ayuntamiento podrd ex-
propiar, con arreglo a las Leyes, los inmuebles o defechos  ne=
cesarios para la habilitacién, construccién o instdl e
aparcamientos, la expropiacién podrid ser absoluta o I
la mera cesién del ejercicio de facultades domini
un plazo o mientras subsista determinada condi
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bienes gque, por su

cién o destino, sean més f4cilmente asignables a dichos fines,
a juicio del Ayuntamiento, tales como interiores de manzana,
solares sin edificar o terrenos ocupados por edificios ruinosos

0 provisionales.

2. El Ayuntamiento podra acordar

concesiones administrati-

vas, tanto en el subsuelo, como en superficie en terrenos de su
pertenencia, con destino a la construccién de aparcamientos en
consonancia con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo, y con sujecién a la legislacién de Régimen Local.

3. También podré, si el interés piblico lo exige, sujetar a
la servidumbre administrativa de aparcamiento piblico de vehi-
culos, los terrenos de propiedad privada no edificables, ajus-
tdndose a lo dispuesto en la Legislacién Urbanistica vigente.

4, También en base a lo dispuesto

en la Legislacién Urbanis-

tica podrd formar y aprobar inicialmente Planes Especiales con
la finalidad de habilitar aparcamientos en determinada zona o

zonas de la ciudad, asi como acordar

la reparcelacién de terre-

nos para el cumplimiento de dichos fines.

4.15.6. VINCULACION EN LA RESERVA DE

ESPACIO PARA APARCAMIENTO

No serd concedida licencia de obras para la construccidén de
edificios, ni licencia de apertura de actividad o instalacién,

en locales situados en edificios de
cumplen las reservas de espacio para

No podra desligarse la enajenacién o

nueva construccién si no
aparcamientos.

transmisién de las plazas

de aparcamiento, de la de las viviendas o locales a cuyo servi-
cio se adscriban, a cuyos efectos la situacién ¥y tamafio de las
plazas de aparcamiento deberd constar en las Escrituras de

Compra-venta de locales y viviendas
quiler inscribiéndose en el Registro

bilidad de venta de la plaza de aparcamiento adscrita

vienda o local con independencia de

los casos de aparcamientos mancomunados o de edificio
al servicio de varios usuarios de una determinada zond
comunidad tendr& el caricter de servidumbre y debera

y en los contratos de~ al-"
de la Propiedad qu{mposi—
=__].'a Vif
exclusivo

la man-
er . ins~

la misma o del

crita en el Registro de 1la Propiedad, ademds de cum’%}r.'liS«a

condiciones arriba indicadas.
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Para viviendas v locales comerciales, industriales,

dotacionales o similares, que se instalen en plantas de edifi-
cios existentes que no cuenten con provisién de plazas de apar-
camiento, o en aquellos en que la tipologia de la parcela no
permita su instalacién, podrd autorizarse gque la dotacién co-
rrespondiente se localice en otros edificios, o en aparcamien-
tos privados o publicos en régimen de concesién situados en un
radio de accién inferior a 200 metros del local considerado.

La adscripcién de dichas plazas deber& hacerse constar mediante
escritura piblica de compraventa, o contrato de alquiler, que
se incorporard a la propia del local, reflejandose en el Regis-
tro de la Propiedad la imposibilidad de enajenacién de la plaza
con independencia de la vivienda o local a la que se encuentra
adscrito. Las anotaciones registrales serin exigibles en la
concesién de la licencia de primera ocupacién.
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SECCION 5. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 5.1. LUZ Y VENTILACION

Toda pieza habitable tendrid luz y ventilacién directas por me-
dio de huecos de superficie total no inferior a un octavo de la
que tenga la planta del local, permitiendo dependencias unidas
por medio de embocaduras de comunicacién, siempre que el fondo
total contado a partir del hueco no exceda de diez metros vy la
superficie de embocadura sea superior al 40% de la superficie a
ventilar (ver figura n0 11).

ARTICULO 5.2. PORTALES/ACCESOS

El portal tendrd vna dimensién minima tal que pueda inscribirse
en su interior un circulo de 2,00 m. de didmetro, excepto en
viviendas de una y dos plantas en que no se explicitan limita-
ciones. Dicha dimensién se entenderi también como minima hasta
el ascensor si lo hubiere. Cuando la instalacién del mismo fue-
ra obligatoria el acceso desde la calle sera a pie plano.

El hueco de entrada, excepto en viviendas de una y dos Plantas -
no tendré menos de 1,30 m. de luz. ST e

o

£
Todo acceso debera estar convenientemente sefializadp - co

nimero o nimeros que le correspondan, de la via en lg
situado, perfectamente visible durante el dia vy Lla

ARTICULO 5.3. PATIOS

5.3.1. PATIOS INTERIORES O DE PARCELA

1. Los patios de edificaciones de uso reside
las condiciones de superficie y dimensi
cidén se especifican:

Siendo H la altura total del patio en metros:

~ Patios a los que den_dormitorios: § minimo, 0,30 de H ¥y
superficie minima, H /8.

- Patios a los que s6lg den cocinas: # minimo, 0,20 de H ¥y
superficie minima, H”/10.

- Patios a los que no den ni dormitorios.ni cocinas: A mi-
nimo, 0,15 de H y superficie minima, H /20,

En cualquier caso el ¥ minimo serd de 3 m. ¥y la superficie
minima de 9 m2.
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2. A efectos de disposic . é

plantas se computarid el bajo tiunicamente cuando es para vi-
vienda. Se computard en cualquier caso el Atico y cualquier
construccién situada dentro del &rea de influencia sefialada

. o) X . .
en la figura n 12, que tenga una dimensién dentro de dicha
zona, medida en horizontal, superior a dos metros.

No se permitird reducir la superficie minima de los patios
con galerias, terrazas en voladizo ni salientes de ningin
género.

Para determinar la superficie minima de los patios en fun-
cién de la altura se determinarid ésta teniendo en cuenta el
nimero de plantas que den a este patio. En caso de que la

; o .
altura calculada de acuerdo con la figura n 13 sea un niime-
ro fraccionario, se acudird a la inmediata superior, siendo
A, B, C, D la altura de cada lado del patio.

Los patios situados entre medianeras de los edificios, cum-
plirdn las condiciones anteriores, pudiéndose hacer manco-
munadamente, para lo cual formulardn escritura piblica cons-
titutiva de derecho real para la edificacién que se constru-
ya posteriormente, que se inscribird en el Registro de la
Propiedad con respecto a ambas fincas y que se presentari en
el Ayuntamiento como requisito previo a la licencia, esta
servidumbre no podrA cancelarse sin Autorizacién del Ayunta-
miento y, en todo caso, mientras subsista alguno de los edi-
ficios cuyos patios requieren este complemento para conser-
var sus dimensiones minimas.

Se permite la separacién de estos patios mancomunados con
muros de dos metros de altura maxima, a contar desde la ra-
sante del patio mds bajo pudiendo llegar hasta los 3 m. con
un cerramiento didfano segin 1lo dispuesto en el Articulo
5.3.2.3. de las Ordenanzas. En el caso de que la diferencia
de rasante entre los distintos patios exceda de tres metros,
el muro de separacién sé6lo excederd en un metro a la rasante
del patio mas alto.

No se consentird cubrir los patios de parcela cuando debajo
de la cubierta exista algdn hueco de 1luz o ventilacion - de.,
piezas habitables. A g
Toda edificacién deberd dejar un patio de parcela
del solar con una ancho minimo de 3 m., en cago'd
pretenda tener luz y ventilacién en el muro pgd
exista patio de manzana. Si existiere patig
propiedad del mismo no correspondiera

cisa la luz y ventilacién, bastari cg@ﬁ
del patio sea de 2 m.
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Los patios de parcela; & viviendas que a
ella den frente sea superior a cuatro, no podran adscribirse
a ninguna vivienda y tendrédn acceso independiente desde zo-
nas comunes del edificio.

5.3.2. PATIOS DE MANZANA

1.

5

Los patios abiertos a fachadas y los que comuniquen Ea'
con el patio o espacio interior de manzana, tendrén

minimo de 6 metros v un fondo no superior a vez y media su- an
cho (ver figura n 14). OO

En edificacién abierta se permiten con un ancho igua
de la altura, no inferior a 3 m. y un fondo no 8
media su ancho. i

.3,

Un patio interior se considera patio de manzana a efectos de
las determinaciones sobre altura y vuelos cuando: a) estando
delimitado por las alineaciones interiores de la manzana,
sea mancomunado; b) su anchura sea igual o superior a 9 me-
tros y, en todo caso, no inferior a la anchura de la calle
de menor ancho de las que lo conforman; c¢) se pueda inscri-
bir un circulo de didmetro igual a la altura de la edifica-
cién més alta de las que lo delimitan. En caso contrario se
considerard patio de parcela.

Si el patio o espacio interior de manzana fuera inedificable
no se permitirén cerramientos de altura superior a 2,50 m.

Para contabilizar los vuelos médximos al patio de manzana en
aquellos en que dicho vuelo sea autorizado, se contard la
anchura del mismo medida desde el punto medio de la fachada
del edificio de que se trate, siempre que el ancho de dicha
fachada sea igual o inferior a 10 m., y en intervalos de 10
m. en caso de menor anchura. La direccién de la medida seré4
aquella en que la distancia a la fachada opuesta o colindan-

te (en &ngulo menor de 60 ) sea menor.

Si el patio o espacio interior de manzana fuera edificable
con una planta, la parte superior de la misma podr4d ser uti-
lizada como terraza de la vivienda de planta Primera o como
espacio libre comin del edificio. No podri, en ningin caso,
subdividirse con paramentos opacos ni con altura superior a
2,00 m. .

3. PATIOS ABIERTOS f

in
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Cuando el fondo no sea superior a su ancho, se admitirdn patios
abiertos a fachada con un ancho minimo de 3 m. Cuando a dicho
patio dieran tendederos y/o terrazas voladas, las dimensiones
del patio se medirdn entre los bordes exteriores de los forja-
dos de dichos vuelos.

En ningin caso se admitiran tendederos abiertos a fachadas.

5.3.4. PATIO INGLES

Los patios por debajo de rasante no podrédn justificar un au-
mento de volumen edificable y en cualquier caso deberidn resol-
ver los problemas de drenaje del terreno y de acceso de vehicu-
los, si los hubiere, sin dificultar el trafico de la via publi-
ca, asi como las zonas en contacto <con las edificaciones v/0
parcelas colindantes.

ARTICULO 5.4. DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LA ESCALERA

1. Las escaleras de viviendas colectivas cumplirén con las si-
guientes condiciones:

- Altura maxima de tabicas: 19 cm.

- Anchura minima de huella (sin contar vuelo): 27 cm.

- Longitud minima de peldafics: 1 m.

- Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 m.

- Numero minimo de peldafios o alturas en un solo tramo: 16.

- En escaleras curvas, longitud minima del peldafio: 1,20 m.
Los peldafios como minimo tendrdn una linea de huella de
25 cm., medida a 40 cm. de la linea interior del pasama-
nos.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas
tendran un fondo minimo de 1,20 m. Las mesetas interme-
dias sin puertas de acceso tendrin un fondo minimo igual
a la longitud del peildafio. ﬂﬂmm“

A

- La distancia minima desde la arista de los p?JSanos de 1a
meseta con puertas, a éstas serid de 25 cm. /

- Altura minima del pasamanos de la escalera:: 0 95 m, . Mm
didos en la vertical de la arista exterior de ; ‘eféla
RN
- La separacidén maxima entre balaustre “ﬁg}and111a§7.
antepechos no puede dejar una digta
12 cm. ‘
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2. Ventilacién e iluminacién, ™"

En las edificaciones de hasta 5 plantas las escaleras podrén
tener ventilacién e iluminacién cenital, para lo cual, el
0jo de la escalera tendrd una superficie minima de un metro
cuadrado en edificios de tres plantas; 1,25 m2., en edifi-
cios de cuatro plantas; ¥y 1,50 m2., en edificios de cinco
plantas. El lucernario o lucernarios contarédn con una super-
ficie total libre no inferior a 4,50 m2. En cualgquiera de
los casos, la dimensién minima serd de un metro cuadro.

En edificios de mds de <cinco plantas las escaleras tendran
luz y ventilacidén natural, directa a la calle o patio, «con
hueco de superficie minima de un metro cuadrado en cada
planta, pudiendo exceptuarse la baja cuando sea comercial.

3. Comunicacidn con locales.
No podrédn comunicar directamente con locales comerciales,

industriales o con el garaje, debiendo existir un vestibulo
intermedio con puertas incombustibles.

ARTICULO S5.5. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a 1lo dispuesto en la legislacién vigente sobre la
materia.

ARTICULO 5.6. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las nuevas construcciones deberdn cumplir las medidas que en
orden a la proteccidén contra incendios, establecen la Norma
Bédsica de la Edificacién NBE-CPI-91, y la Ordenanza Municipal
vigente en esta materia.

La construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamen-

tacién de proteccién contra incendios, en la medida méxigﬁﬁ@@@e%
permita su tipologia vy funcionamiento. g

ARTICULO 5.7. PROTECCION CONTRA EL RAYO

Cuando por la localizacidén de una edificacidn,
tencia de instalaciones de proteccién en su
destino, existan riesgos de accidentes por
instalacién de pararrayos.
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SECCION 6. DETERMINACIONES ESTETICAS

ARTICULO 6.1. CONDICIONES GENERALES

1.

En los sectores ya edificados las nuevas construcciones de-
berdn responder en su composicién y disefio a las caracteris-—
ticas dominantes del ambiente urbano en gue hayan de empla-
zarse, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 138 de la
Ley del Suelo.

En los sectores de nueva ordenacién se justificard la solu-
cién unitaria de disefio adoptado en funcidén de las caracte-
risticas del paisaje urbano preexistente, paisaje
naturistico o hitos de interés paisajistico, masas de arbo-
lado existente, etc.

ARTICULO 6.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS FACHADAS

1.

En sectores con fuerte grado de consolidacién la composicién
de nuevas fachadas deberan armonizar con las yva existentes
cuya renovacidn o modificacién no sea previsible a corto o
medio plazo, dirigiendo especial atencién hacia aquellos
elementos compositivos que por su constante utilizacidn pue-
dan ser considerados invariantes arquitecténicos del sector
0 tramo de calle donde se localice el nuevo inmueble.

Para ello se tendrédn como puntos de referencia:

- Los proyectos de las plantas bajas y locales comerciales
ajustardn su composicién a la fachada del inmueble en el
que se ubiquen conservando su estructura, composicidn,
materiales, etc.

~ Las fachadas laterales y posteriores se tratarén BN cﬁﬁ%h
diciones de composicién y materiales S1m11are§ a Yos de-
la fachada principal. e

No podrédn instalarse en las fachadas materiales fo~
que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
suponer riesgo para los viandantes.

Ninguna instalacién de refrigeracién
aire, evacuacién de humos o extracta
plano exterior de la fachada y plany
de forma que suponga un detrimento

De ubicarse instalaciones de este tik
colocarse a menos de 2,5 ml. sobre la
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En la composicién de —Tas Tachadas enm edilicios 10Calizados
tanto en sectores consolidados como de nueva ordenacién, se
tendréd en cuenta como normas de seguridad:

Z

- Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida,
estaridn protegidos por un antepecho o barandilla de wuna
altura minima de 0,95 m.

- Por debajo de esta altura de proteccién se restringirén
huecos de dimensiones mayores de 12 cms., aberturas a
nivel del suelo superiores a 5 c¢cms. y elementos que per-
mitan el fAdcil acceso al antepecho o barandilla.

- Cuando por debajo de la altura de proteccién existan ce-
rramientos de vidrio, éstos deberan ser templados o arma-
dos con malla metdlica de seguridad o laminado pléstico,
incluso con dobles acristalamientos.

- Cuando el edificio disponga de terrazas transitables, los
petos de proteccién tendran las mismas caracteristicas de
seguridad indicadas para los antepechos de ventanas o
huecos.

ARTICULO 6.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS MEDIANERAS

1.

Si las nuevas edificaciones, en cumplimiento de las condi-
ciones impuestas en las presentes Normas, dieran lugar a
patios medianeros al descubierto, deberdn tratarse de forma
similar a las fachadas en sus materiales, textura, coler vy
tonos.

Por razones de ornato piblico general, el Ayuntamiento podra
asumir la ejecucién de obras de medianerias en determinados
espacios piblicos de importancia visual y estética, de comin
acuerdo con los propietarios del inmueble.

Cuando como consecuencia de la construccién de un nuevo edi-
ficio -de acuerdo con las presentes Normas- adosado a otro
va existente o de simultdnea construccién, permanez q
de la medianeria del nuevo edificio al descubi ’
porque rebasa el fondo edificado del colindan
diferencia de altura de coronacién, deberé aplicarse a -
medianeria la solucién estética de la fachada P¢ sterior.

En los edificios de nueva construccién c011ndan
res, las fachadas medianeras deberidn cumplir
vigente en sus aspectos térmicos v acisti ;
midos de esta Wltima exigencia aquello ‘
momento de solicitar la licencia de prif
al menos cubiertas las 2/3 partes de ;
construccién del edificio contiguo ¥ S
seflalado en el parrafo anterior.
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Si por las caracteristicas de un nuevo edificio construido
al amparo de las presentes Normas, resultara que éste es
inferior al colindante en fondo edificable y/o altura o bien
dispone de patios de luces adosados a medianerias y éstas no
estdn como minimo raseadas y pintadas e impermeabilizadas,
el propietario del nuevo inmueble vendra obligado a
trasdosar estos elementos que como consecuencia de la nueva
construccién queden vistos del edificio contiguo debiéndose
garantizar el buen aspecto estético, impermeabilidad y segu-
ridad de la solucidén aplicada. En cualquier caso se respeta-
rdn los huecos de luces.

El Ayuntamiento podr4& definir una Ordenanza Particular refe-
rente al tratamiento de medianerias que establezca criterios
de disefios y estéticos.

ARTICULO 6.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SALIENTES, CUER-

POS VOLADOS DE EDIFICACION Y ENTRANTES

Se prohiben los arcos y puentes de una parte a otra de la
calle a no ser que formen parte de un conjunto arquitectoéni-
co aprobado por el Ayuntamiento previo Estudio de Detalle, o
previsto en el Plan General.

Las aristas de los vuelos no podridn sobresalir de un plano
vertical trazado por la interseccién de la medianera con 1la
fachada formando con ésta un dngulo de 450. Los cuerpos vo-
lados, tanto cerrados como abiertos, deberdn distar del 11i-
mite del solar un minimo de 0,60 m., a una altura minima de
la rasante de 3,5 metros (ver figura n 15).

Salvo indicacién en contrario de 1la Ordenanza Particular,
tanto en las calles como en los patios de manzana se permi-
tirdn vuelos abiertos o cerrados c¢on una anchura maxima de
1,00 m. y nunca mayor que 1/10 del ancho de la calle a que
dé frente la edificacién o la del patio de manzana, en '
direccidén en que se mide el vuelo o en cualquier ofra
fuera menor. s

La longitud maxima de los vuelos tanto abiertos co_o; cerfaé?
dos no podrad sobrepasar en ningiin caso el 40% de 1 longitud
de la fachada a la que pertenecen. S

A los efectos establecidos en los apartados anterio;'
considera vuelo cerrado aquel cuyos paramentos
frontal superan la altura de barandillas.
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La parte inferior de los salientes, rétulos, motivos decora-
tivos, anuncios, o cualquier elemento similar que se instale
en la fachada habrdn de situarse a una altura superior a
2,50 m. medido en la interseccién de la fachada con la acera
y no deberén exceder del vuelo méximo autorizado. En ningin
caso, la vertical de la parte exterior, quedari a una dis-
tancia inferior a 30 cm. de la arista de la acera.

Los entrantes a partir de la rasante de la acera o terreno y
por debajo de éste (patio inglés) deberan reunir las condi-
ciones que esta Ordenanza establece para patios abiertos.
Estardn dotados de cerramientos, barandillas, o protecciones
adecuadas.

Se permitird el retranqueo de las construcciones de la ali-
neacién oficial siempre que no dejen medianerias al descu-
bierto, adosdndoles cuerpos de edificacién, pudiendo admi-
tirse su conversién en fachada o su decoracién con los mis-
mos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes
0 cualquier otro tratamiento autorizado previamente.

Los entrantes a fachada no podrédn tener un fondo superior al
50% de su embocadura. Dichos retranqueos no alterarian la
altura de la edificacién, ni sobrepasarén las alineaciones
interiores.

ARTICULO 6.5. CONDICIONES PARA LOS ELEMENTOS QUE AFECTAN A LA

VIA PUBLICA

Se incluyen en este epigrafe los rétulos, molduras decorati-
vas, banderines, toldos, portadas, escaparates, vitrinas,
marquesinas y cualquier otro elemento publicitario ornamen-
tal de la edificacién.

Quedardn regulados pormenorizadamente mediante Ordenanza
especifica que redactardn los correspondientes §
Técnicos Municipales. En su defecto serian de o
cumplimiento las siguientes condiciones: ff

a) En plantas bajas:

- Las jambas de portadas y huecos podrian sobredalir déﬂfla
alineacién hasta un décimo del ancho de 1la' cefa i
exceder de diez (10) centimetros. N

metros.
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Las vitrinas, escaparates, zdcalos y demas ElcmMentos —oOT
namentales no sobrepasarédn la linea de fachada.

Antepechos.- Los antepechos de ventanas, balcones y azo-
teas correspondientes al uso residencial no tendrin una
altura menor de noventa y cinco centimetros, ni mayor de
1,10 m., ni sus vanos tendrdn abertura superior a diez
centimetros. Quedan exceptuados de esta norma los usos
comerciales en planta baja.

Anuncios y rétulos.- No podrén sobresalir en planta baja
mas de lo indicado en el apartado 6.5.2. respecto a jam-
bas, y en plantas altas, el vuelo que sea autorizado por
ellas.

Los anuncios luminosos deberdn ser autorizados por los
vecinos colindantes, lo que se justificard en la solici-
tud de autorizacién municipal.

Toldos.- Cuando estén extendidos, quedarin a mas de dos
metros y diez centimetros (2,10) de altura y a treinta
(30) centimetros de la vertical que pasa por el bordillo
de la acera.

Los faldones laterales, tirantes, refuerzos o cualquier
otro impedimento habridn de estar a miés de dos metros v
diez centimetros (2,10) de altura desde la acera, no au-
torizdndose si tienen menor medida.

No afectardn al arbolado existente.

Los toldos en fachadas, terrazas y Aticos no se autori-
zardn ni se concederdn licencias de instalacién si pre-
viamente no se unifican en forma, tamafio, sistema v color
para un mismo edificio, buscando un conjunto agradable y
estético.

A los efectos de licencia se considerarin como una
menor y la solicitaridn el propietario o comunidad E: ﬂfﬂl
pietarios, describiendo en la instancia los extre o8 an-
teriores y adjuntando compromiso firme de cum 11r lggm
condiciones al respecto. : i

La construccién de marquesinas debera cumplir
siguientes condiciones:

CONDICIONES GENERALES:
a) En la altura minima sobre la L

serd de 3 m. el punto méas desfavorallle nji unoﬁggﬁ
puntos pueda superar el forjado de tetho\d pf&ﬁfﬁ
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b) El vuelo madximo sera el que corresponda al de la
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c) Deberan estar convenientemente iluminadas.
- OBRAS DE NUEVA PLANTA:

‘. a) Estar incluidas en el proyecto del edificio de nue-
va planta.

OBRAS DE REFORMA:

r- a) Tratarse de actuaciones conjuntas con proyecto uni-
tario, acordes con la totalidad de la fachada del edifi-
cio, de idénticas dimensiones, saliente ¥ materiales en
todos los locales de planta baja y exista compromiso de
ejecucién simultédnea por todos los propietarios de 1los
L. locales.

- - b) La solicitud de licencia deberd presentarse acompa-—
nada de fotografias de la fachada existente a fin de que
su instalacién no cause lesiones al ambiente urbano ni al
arbolado.

< - Los rétulos de tipo luminoso, cuando sean adosados a la

fachada, no podrdn colocarse a altura inferior a 3,00 ml.
r sobre la rasante de 1la acera y su vuelo miximo sera de
0,20 ml. respecto del plano definido por la alineacién,
sin rebasar la altura de la cara inferior del forjado de
. techo de la planta baja.

- - Los colocados de forma perpendicular a fachada {en bande-
rola), tendran una anchura méxima de 0,20 ml., no podréan
sobrepasar el mdximo vuelo permitido para la edificacién
(salvo cuando se integren en el canto lateral de 1 e THET™
quesinas, en cuyo caso podran alcanzar las dimengioneés de:
- éstas), y deberan ademas retranguearse un minimé de 0,50
; ml. de la arista exterior del bordillo de acer (si exis-
— tiera), manteniendo la altura minima de 3,00 ml. sobre
rasante. Los rétulos no luminosos podrén colo@arse adosa-
dos a la fachada en las condiciones seﬁaladd@ para  los
- luminosos, a partir de los 3,00 ml. de altura ﬁ%en'“~
ras inferiores, con un vuelo maximo de 0,05 ml. .4
— en estos casos construirse de materiales sdéls
formas suaves que no puedan suponer pelig
tones.
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En ningin caso podrén estos rdtulos superar la cota del
forjado de techo de planta, asimismo en cualquiera de las
situaciones el tamafio mdximo de las letras medido verti-
calmente no podrd ser superior a 0,30 metros.

En locales existentes, y para permitir la colocacién de
persianas de proteccién se autoriza un vuelo de hasta 25
cms. para las cajas, con una altura minima de 2,50 metros
respecto a la rasante de acera exigiéndose un
recubrimiento exterior de la misma, similar o integrado
arménicamente respecto al del resto de 1la fachada del
local.

En plantas superiores:

Los elementos fijos de edificacién de tipo ornamental
podréan sobresalir un mdximo de 0,15 ml. respecto del pla-
no definido por la alineacién de fachada.

Los rétulos adosados deberdn limitarse a los antepechos
bajo los huecos, o a los frentes de antepechos de balco-
nes, con un vuelo maAximo de 0,15 ml. respecto del pafio
soporte, y en longitudes madximas iguales a la proyeccién
vertical de los huecos de fachada, incluso en balcones.

Se podran colocar rétulos sobre la altura de coronacidén
del edificio de acuerdo con la composicién unitaria del
mismo, con letras sueltas, un tamafio maximo de 1,00 ml.
de altura en edificios de hasta 15,50 ml. de altura de
cornisa y de 1,20 ml. con alturas de coronacidn superio-
res, y sin salir de la proyeccién del plano de fachada.

Los rétulos perpendiculares a fachada (en banderola) ten-
drdn una anchura mdxima de 0,20 ml. no pudiendo sobrepa-
sar el madximo vuelo permitido para la edificacién ¥y hasta
una altura méxima inferior a 1,00 m. a la de cornisa del
edificio.

Serdn de letras sueltas y no podrdn colocarse con una
frecuencia que suponga distancias menores de 12«

medidos segin longitud de alineacién a viari
publico.

Los toldos, deberdn adecuarse estrictamenfe a
mensién de los huecos (salvo en &ticos), y
terios unitarios de disefio v colores en tod

Con la excepcidén sefialada para los rd

la dimensién miaxima de las letras
da en el apartado a).
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- Queda expresamente prohibida la

instalacidén de marquesi-

nas o elementos andlogos por encima del forjado de techo
de planta baja, tanto en fachada principal como en poste-

rior.

3. Con caracter general, el disefio de estos elementos debers
adecuarse a la solucién arquitectédnica general de composi-
cidén del edificio en que se integren, debiendo presentar con

la solicitud de licencia para su
croquis de la fachada completa del

colocacién, fotografia o
mismo.

Por motivos estéticos, tanto relacionados con el propio edi-
ficio, como con el entorno urbano, el Ayuntamiento podra
exigir unas condiciones complementarias mas restrictivas a
las indicadas en la presente Ordenanza. Asimismo, con caréc-

ter excepcional derivadas del uso,

o singularidad del edifi-

cio, podrén autorizarse mayores pardmetros, previo informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales, en el caso
de que su implantacién no suponga destruccién de las condi-

ciones estéticas del edificio y su

entorno.

ARTICULO 6.6. CONDICIONES PARA CERRAMIENTOS

6.6.1. CERRAMIENTOS DE SOLARES, ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de

material resistente, incombustible,

de dos metros de altura

como minimo, revocada, pintada o tratada de forma que su acaba-
do sea agradable estético y contribuya al ornato de la ciudad,
a medida que el grado de consolidacién de la zona alcance los
2/3. El1 cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de
los solares tendrédn obligacién de efectuar el cerramiento en el
plazo de dos meses, a partir de la terminacidén de las obras de
colocacién de los bordillos y pavimentacién.

Cuando se produzca el derribo de cualqguier finca, sin que se

prevea una construccién inmediata, serd obligatorio el
miento de la misma, situdndolo igualmente en la aline

cial. Tal cerramiento deberi llevarse

seis meses, contados a partir de la fecha de concdsidn de: - la

licencia de derribo.

Las cercas definitivas deberan levantarse s1gu1endoil
rasante oficial y los paramentos de las mismas habhsd

se acabados como si se tratase de una

serd de 2,00 m. En calles en pendiente

10n Oﬁh
plazo de

a efecto en u;

facha

2,50 m. deb1endo escalonar el cerramlf';'

altura.
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Las cercas en zonas ajardinadas, vivienda unifamiliar o blogue
abierto, cumpliradn con las normas anteriores, pero dnicamente
hasta la altura maxima de 1,20 m., siendo didfanas a partir de
dicha altura, hasta un maAximo de dos metros en total.

Los espacios libres de uso y conservacién privada situados en
suelo que el Plan califica de dominio pdblico deberan contar
con concesién municipal y no podrdn cercarse sino con setos
vegetales de altura méxima 1,50 m.

Se prohibe la coronacién de las vallas, salvo autorizacién ex-
presa municipal, con puntas de lanza, cristales o similares.

6.6.2. CIERRES PROVISIONALES EN LOCALES COMERCIALES

Aun cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de
inmediato los locales comerciales, deberdn terminarse los ele-
mentos compositivos fundamentales de la fachada, de manera que
el acabado definitivo del local comercial esté integrado esté-
ticamente con el resto del edificio, tanto en materiales como
en composicién de huecos... etc. En las zonas no definidas de-
berd efectuarse un cerramiento provisional de 1los mismos que
tenga un tratamiento decoroso y tupido que no permita arrojar
objetos al interior.

Si pasados tres meses de la concesién de la licencia no se hu-
biese efectuado el cerramiento o se hubiese hecho sin ajustarse
a las condiciones arriba mencionadas, seré requerido el propie-
tario para que se subsane la infraccién en un plazo de 15 dias,
pasado el cual podrd ejecutarlo el Ayuntamiento por cuenta del
propietario, sin perjuicio de la sancién a que hubiera lugar.

ARTICULO 6.7. PROTECCION DEL ARBOLADO

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya
sido calificado como zona verde, deberi ser protegidg-y—een-
servado. P R

2. Toda pérdida de arbolado en la via piblica deyf
puesta de forma inmediata.

piblicos o particulares, gque se encuentrep
berdn conservar y mantener en buen esps

3. Los patios o espacios libres existentes en 1 ,f ”QJ} ]
cualquier que séa su porte. *J//
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Cuando una obra pueda afectar a algin éjemplar arboreo  pU=
blico o privado, se indicard en la solicitud de licencia
correspondiente seflalando su situacién en los planos topo-
griaficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se
exigird y garantizarid que durante el transcurso de las o-
bras, se dotarid a los troncos del arbolado y hasta una altu-
ra minima de trescientos (300) centimetros, de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesidén o deterioro.

La necesaria sustitucién del arbolado existente en las vias
publicas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan
los ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del res-
ponsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que
pudiere dar origen. La sustitucién se hard por especies i-
guales y del mismo porte que las desaparecidas, salvo auto-
rizacidén de los servicios municipales de especies diferen-
tes.

ARTICULO 6.8. CONSIDERACIQON DEL ENTORNO

1.

Las obras de nueva edificacién deberdn proyvectarse tomando
en consideracién la topografia del terreno; la vegetacién
existente, la posicién del terreno respecto a cornisas, hi-
tos u otros elementos visuales; el impacto visual de la
construccién proyectada sobre el medio que la rodea vy el
perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento
y ventilacién de las construcciones de las fincas colindan-
tes y, en la via piblica, su relacién con ésta, la adecua-
cién de la solucidén formal a la tipologia y materiales del
drea, y demAs parédmetros definidores de su integracién en el
medlo urbano.

El Ayuntamiento podr4 exigir la inclusién en la documenta—
cién con la que se solicite licencia, de un estudio de vi-
sualizacidén y paisaje urbano en el estado actual, vy en el
estado futuro que corresponderd a la implantacién de la
construccidén proyvectada.

El Ayuntamiento podr4 establecer criterios selectivos o, ar%“”
ternativos para el empleoc armonioso de 1los mater1akes de - >
edificacién, de urbanizacién y de ajardinamiento, asi como Y
de las colorac1ones admisibles. ; : ‘
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ARTICULO 6.9. DETERMINACIONES ESTETICAS DE LAS ZONAS RESIDEN-
CIALES

6.9.1. EDIFICACIONES MULTIFAMILIARES

Cuando se trate de Ordenacién de Conjuntos o cuando el edificio
que se proyecte se incluya en un espacio urbano que forme una
unidad (plazas o similares), se deberd justificar la coherencia
del nuevo edificio con el espacio preexistente, el disefio sera
coherente y concordante en todos los edificios que lo confor-
men, asi como los materiales y colores empleados.

Se tenderd a una modulacién de huecos con ritmo facilmente a-
preciable por el usuario del espacio piblico.

En bloques abiertos deberdn valorarse con la misma importancia
todas las fachadas, no dejando ninguna de ellas con tratamiento
de paramento secundario, los cerramientos de tendederos se tra-
taran de forma que no desvaloricen la estética del espacio ur-
bano que conforman.

En todos los casos los proyectos incluirén el tratamiento de
las plantas bajas para el uso a que se destinen de manera que
las posteriores instalaciones o similares no rompan la unidad
estética del edificio.

6.9.2. EDIFICACIONES UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES DE BAJA
ALTURA

Se tenderd a la cubierta inclinada.

La construccién de viviendas unifamiliares adosadas o en hilera

dentro de una misma manzana, cumplird con alguna de estas cans,
diciones: T

i

a) Aprobacién previa del correspondiente Estudio de De%alle que
f i_] e. § o

- Retranqueo frontal y fondo edificable.
- Altura maxima y de pisos.

- Pendiente de cubierta y altura de cumbrera. kY
- Materiales de fachada, cubierta y carpinterias. .
- Composicién de huecos. ;

b) Proyecto redactado unitariamente para
de casas continuo.

Se procurard que el aspecto exterior de la edificdct
tario evitando las yuxtaposiciones disonantas de
como los cambios de materiales que no siga
especificas.

El vallado, en el caso de promociones unitarias serd uniforme

para todas las parcelas con fachadas a una misma via con médximo

de altura no superior a 1 metro ¥ el resto hasta una altura

méxima de 2 metros con seto y/0o alambradas, rejas o similares.
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ARTICULO 6.10. DETERMINACIONES ESTETICAS. ZONAS INDUSTRIALES

6.10.1. CALIDAD CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES

Todos los paramentos exteriores, incluso los laterales y tra-
seros deberédn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer cali-
dad de obra terminada.

Las medianeras entre edificaciones distintas, deberdn estar
dotadas del necesario aislamiento térmico, acdstico y contra
incendios.

En todo caso serdn de aplicacién las normas de obligado cum-
plimiento que estidn en vigor en el momento de la construccidn
en sus diversos aspectos: cimentacién, estructura, cerramien-
tos, cubierta, instalaciones, particiones, aislamiento térmico
y acustico, prevencidén de incendios, etc. En los casos no espe-
cificados se entiende como norma, el buen hacer en construc-
cidn.

6.10.2. ROTULOS-SENALIZACIONES EN POLIGONOS DE NUEVA CREACION
6.10.2.1. Sefializacién general.

Debe de estar wunificada (disefio ¥y tamafic de la misma) y ser
clara, de fd4cil comprensién y actualizada sobre las empresas
radicadas en la zona. Debe ser secuencial de manera que dirijan
el recorrido desde los accesos hasta cada industria.

ACCESOS: En cada acceso se situard un plano callejero con la
localizacién de las empresas.

ITINERARIOS: En cada cruce debe situarse informacién sucesiva
que vaya conformando el itinerario desde el acceso, hacia las
distintas zonas y calles concretas.

LOCALIZACION: Compuesta por 1los rétulos de identi@féacfén 8
cada calle, situados en los cruces y la numeracién;ﬂe cada, par-
cela, situada en el acceso a la misma. I o

H
6.10.2.2. Rétulos de sefializacidén de empresas. \%

En los que se especifique la razén social de la ehdresa v/
logotipo. Estard normalizado en cuanto al tamafio ¥y

en el acceso a la parcela y fachada; obligatoriamegs
en alguno de los dos sitios; salvo en el caso
¥y la industria aislada en que es obligatg
acceso a la parcela.

En el cartel de entrada al minipolig{
cién de todas las empresas gue en €l
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6.10.2.3. Cerramiento de las parcelas.

CERRAMIENTOS A LINDEROS: Se recomienda la utilizacién de cerra-
mientos vegetales de baja altura (setos) en parcelas de bloque
abierto y viviendas unifamiliares se estard a las dimensiones
contempladas en el Articulo 6.6.1. En naves industriales se
podria llegar hasta una altura méxima de 2,50 m.

6.10.2.4. Ajardinamiento de parcelas.

Se recomienda el ajardinamiento de la superficie de las par-
celas no ocupadas por la edificacién mediante especies vege-
tales autéctonas o resistentes de fécil conservacién.

El nivel de ajardinamiento serd al menos el fijado para los
distintos grados de ordenanza.

6.10.2.5. Frente continuo edificado.

No se permiten edificaciones con dimensiones superiores a 100
m. en todo el &dmbito de la Ordenanza, salvo en el caso de in-
dustrias aisladas que requieran una mayor dimensidén por necesi-
dades del proceso industrial. En todo caso estas necesidades
deberan ser debidamente justificadas en 1la correspondiente so-
licitud de licencia.

6.10.2.6. Conservacidén de las construcciones.

Las fachadas, cubierta y cerramientos de parcela deberan mante-
nerse en buen estado de conservacién, siendo obligatorio susti-
tuir tanto las piezas deterioradas como renovar la pintura en
aquellos elementos que estén acabados con dicho material siem-
pre que el estado de conservacién de la edificacién asi lo- -
quiera. A

ARTICULO 6.11. EDIFICACIONES DOTACIONALES

Los edificios dotacionales deberdn estar integrados
mente con el entorno en el que se ubiquen debiendo hy'tr-
estandarizaciones desarraigadas de la zona.

Cuando el edificio se sitde en tramos de

rd construirse respetando esta tipologt

de conformacién del espacio urbano procu
da al mismo.

Los cerramientos y vallado deberdn asimiskho pro¥ectase de
formidad con el espacio urbano exterior gue delimitan.
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